PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA
Estado do Espirito Santo
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A MUNICIPAL DE VARGEM ALTA - £ DISPOE. SOBRE A DESAFETACAO DE AREAS
23 74 SET 2015 UBLICAS, AUTORIZACAO DE CONCESSAQO DE
S | IREITO REAL DE USO DO SOLO URBANO E DA

woroco e F7] 5075 ] OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VARGEM ALTA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei :

CAPITULOI
DA DESAFETACAO DE AREAS

Art. 1° Ficam desincorporadas da categoria de bem ptblico de uso comum do povo e transferidas
para a categoria de bem patrimonial de uso especial do Municipio de Vargem Alta — ES, as areas
de uso publico definidas no Decreto Municipal n® 1267/2007 que aprovou o loteamento
“Residencial Sombra do Jequitiba”, alterado pelo Decreto n® 3003/2015 situado na area de
expansdo urbana no Distrito de Castelinho, Municipio de Vargem Alta-ES e delimitada pela Lei
Municipal n°® 445/2004.

Pardgrafo vinico. As éareas de uso piiblico destinadas as vias de circulagio, pragas, espagos
livres, dreas verdes (Reserva Florestal), servidio de drenagem, area de preservacdo da nascente,
area de preservagio do corrego 1 ¢ area de preservaciio do corrego 2, passardo a ter destinagfo ao
uso especial dos proprietarios/moradores dos lotes de terreno do “Loteamento Residencial
Sombra do Jequitiba”.

Art. 2° Fica considerado como Loteamento Fechado o loteamento denominado “Residencial
Sombra do Jequitiba“, situado no Distrito de Castelinho, perimetro urbano (expansio) desta
cidade, registro originario n° 11 na matricula n° 1.317/ Av.3-3.218, Livro 2, do Cartério de
Registro de Imoveis desta Comarca. :

Pardgrafo vinico. O Perimetro do Loteamento Residencial Sombra do Jequitiba podera ser
fechado e sua entrada podera ser controlada, sendo vedada a proibigdo de entrada e circulagio a
qualquer pessoa que manifeste seu desejo neste sentido, desde que previamente identificado,
aplicando-se o mesmo tratamento aos servidores municipais no desempenho de fungéo publica.

CAPITULO IT
DA CONCESSAO DE USO

Art. 3° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar concessio de direito real de uso,
a titulo gratuito, em favor da Associagfio dos Moradores do Loteamento Residencial Sombra do
Jequitiba, a ser constituida nos termos da Lei, sobre os iméveis descritos no paragrafo tnico do
artigo primeiro e outorgard a competente autorizagio para elaborar Regulamento de Uso e

Manutencdo de tais édreas, respeitando todos os requisitos do ato administrativo definido/nesta
ek
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§ 1" Os imoveis objefo da concessdo, constifuem-se das seguinies areas publicas
integrantes do Loteamento Residencial Sombra do Jequitiba, j4 devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis de Vargem Alta-ES, ficando estas constituidas da seguinte
forma:

I — vias de circulagdo interna destinadas aos pedestres, trafego de veiculos, bicicletas e
outros meios de locomogdo, compostas por uma 4rea total de 32.476,44 m?;

Il — pracas destinadas ao lazer, descanso, esportes, entretenimento e outros meios de
diversdio, compostas por uma area total de 10.591,26 m?:

III - espago livre destinado & conservagio e manutencgdo da cobertura arbérea denominado
Reserva Canto da Floresta (Reserva Legal/IDAF) e Floresta Central, compostos, respectivamente,
por uma area de 86.000,00 m? e 40.670,61 m? totalizando uma area de 126.670,61 m?;

IV — espago livre destinado & preservagdo, conservagdo e manutenciio da nascente
denominado Preservagdo da Nascente composto por uma drea de 8.841,83 m?;

V — espago livre destinado a preservagdo, conservagio ¢ manutencio do Corrego
denominado “Preservagfio do Corrego 1” composto por uma édrea de 3.400,82m? e “Preservacio
do Cérrego 2” composto por uma area de 2.840,47m?;

: VI — espago livre destinado ao escoamento das dguas pluviais denominado Serviddo de
Drenagem composto por uma drea de 2.082,05 m?.

§ 2° Os iméveis de que trata o pardgrafo anterior, destinam-se exclusivamente as mesmas
atividades mencionadas quando da aprovaggo do Loteamento Residencial Sombra do J equitiba.

Art. 4° A concessdo de direito real de uso sera formalizada por instrumento publico, fixando-se,
no titulo piblico as seguintes condigdes:

I — as obrigagdes de manutengao e conservagio de tais bens publicos;

II — explicita defini¢do de todos os encargos e responsabilidades no que tange a
conservagéo da infra-estrutura do loteamento, cujas obras de instalagfio ¢ responsabilidade da
empresa loteadora, incluindo-se as dreas objeto de concessdo, coleta e remocio do lixo
domiciliar, conservagfo do calgamento, limpeza das vias publicas e a expressa defini¢do do uso,
administragdio e responsabilidades decorrentes, que deverfio constar do Regulamento do Uso e
‘Manutenc@o de tais areas.

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 5° Para fins de cumprimento desta Lei, a empresa loteadora devera organizar a criagio da
Associagdo de proprietarios/moradores do Loteamento, a fim de que esta possa assumir direitos e
obrigagbes constantes do Termo descrito no art. 2° desta Lei, especialmente quanto a manutencio
dos bens publicos existentes no empreendimento.

§ 1° A Associagdo dos proprietdrios/moradores deverd ser uma sociedade civil
devidamente legalizada de forma a possibilitar a formalizagéio de concessdo de direito real de uso
das dreas publicas, com personalidade juridica e devidamente registrada em todos os orgéos
competentes, fazendo constar de seu estatuto os direitos e obrigacdes de seus associados e, em
especial, cldusula expressa de sua responsabilidade administrativa pela manutengdo dos servigos
urbanos realizados nas 4reas internas do loteamento “Residencial Sombra do Jequitiba” enguanto
viger a concessfo de uso.
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§ 2° A Associagdo de Moradores elaborarda Regulamento de Construcdo, de Uso e
Manuten¢Zo visando disciplinar e fiscalizar as edificagdes nos lotes, o uso € a manutencdo de
todos os equipamentos existentes no loteamento, sempre em consonincia com as restrigdes
urbanisticas j4 aprovadas pelo Municipio de Vargem Alta.

Art. 6° Os proprietérios dos lotes ficardio sujeitos s taxas estabelecidas pela Associagdo de
Moradores para fazer face as despesas enumeradas nos incisos I e II do artigo 4°,
independentemente do pagamento do Imposto Territorial Urbano devido por cada lote.

Art. 7° O ndo cumprimento dos servi¢os de limpeza e conservacio da infra-estrutura importard na
cobranga, por parte do Municipio, de multa diéria correspondente a 370 UFMVA (Unidade Fiscal
do Municipio de Vargem Alta). ' : .

Art. 8° A concessio de uso referida nesta Lei prevalecera até que o crescimento da cidade atinja o
loteamento beneficiado por esta concessdo, de modo que nio interrompam as vias de
comunicagdes antes e depois do loteamento, com o desenvolvimento urbano, prevalecendo, tal
condicéo.

Art. 9° Todos os investimentos efetuados nas 4reas objetos de concessio de uso do loteamento
integram o patrimdnio publico municipal, nfio gerando aos investidores qualquer direito
indenizatério por parte do Municipio de Vargem Alta.

Art. 10. A Associagdo de Moradores e/ou a empresa loteadora providenciardo junto ao Cartério
de Registro de Imoveis competente, dentro de 30 (trinta) dias, a partir da assinatura do
instrumento publico mencionado no artigo 3° supra, a averbacio da desafetacio das areas
publicas que trata esta Lei e a averbagio para constar a existéncia da formalizagdo do referido
instrumento de concessdo de direito real de uso, bem como seu arquivamento junto ao processo
de loteamento existente.

Art, 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Art. 12. Revogam-se as disposigdes em contrario.
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et

MENSAGEM

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE E EXCELENTISSIMO SENHORES
VEREADORES.

Apensado a esta, estamos encaminhando para a apreciagdo dos Senhores Edis, Projeto de Lei que
“DISPOE SOBRE A DESAFETACAO DE AREAS PUBLICAS, AUTORIZACAO DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DO SOLO URBANO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Senhor Presidente e Senhores Vereadores, a presente matéria visa adequar o e.mpre'endimento
situado na é4rea de expansdo urbana no Distrito de Castelinho, neste Municipio, delimitada pela
Lei Municipal n° 445/2004, cuja aprovagdo foi dada através do Decreto n° 602/2003.

A adequagfo se faz necessaria, tendo em vista a decisdo judicial proferida no Acérddo do Egrégio
Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo, onde o empreendimento aprovado deve ser
complementado obedecendo as regras da Lei n° 6.766/79, além de estar condicionada  legislagéio
local que transforme as vias de circulagfio, as pragas e outros logradouros ou espagos livres,
dentro do loteamento, por permissdo ou por concessio de uso aos proprietarios dos lotes de
terreno em bens pablicos de uso especial.

O projeto em questdo visa objetivamente autorizar o Municipio a celebrar contrato de concessdo
de direito real de uso para que as 4reas de dominio publico Sejam destinadas ao uso especial dos
proprietérios/moradores do loteamento em questio.

Quanto ao empreendimento de ser um loteamento com acesso restrito, ndo ha impedimento em
virtude de sua localizagfo, pois a estrada ja existente que d4 acesso ao loteamento ¢ exclusiva por
se tratar de uma drea situada no final da mesma, e assim néo ha outra propriedade ou area vizinha
‘que possa ser prejudicada por necessitar ou depender deste acesso e também n#o havera nenhum
tipo de obstrugéo a livre circulagdo do trafego urbano, pelas razdes ja expostas.

A concesséo de uso € de interesse do Municipio por vérios fatores, quer seja em virtude do porte
econémico do empreendimento ser bastante significativo, prmmpalmente para o distrito de
Castelinho, onde se situa e ainda proporcionara a criagio de inumeros beneficios - como
incremento de receita no Municipio pelo aumento de comeércio/indistria - e também pela
importante geragdo de empregos.

Outro ponto extremamente relevante refere-se 4 desoneragio do Municipio de uma série de
responsabilidades como a limpeza publica das vias e a remogéo do lixo no interior do loteamento,

assim como a manuten¢fo de iluminaggo, sistema e tratamento de 4gua e esgoto.

Esta desoneragfo estd sendo realizada em varias cidades brasileiras, tomemos como exemplo a
cidade de Vinhedo:

27 de Abril de 2012 - Prefeitura de Vinhedo concede direito real de
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O Preteito Milton Serafim assinou na noite desta quinta-icira, dia 20, 0
Termo de Concessio de Direito Real de Uso das dreas piiblicas
situadas no interior de 18 loteamentos: Chécaras do Lago, Jardim
América, Jardim Paulista, Jardim Paulista II, Recanto dos Paturis,
Recanto Florido, Sol Vinhedo Village, Bosque das Araras, Bosque das
Araras II e IL Paradiso, Villa Di Treviso, Villagio Di Verona, Reserva
da Mata, Vila Hipica I, Vila Hipica II, Jardim das Palmeiras, Bosque
de Grevilea e Terras de Vinhedo. O prazo da concessao ¢ de 30 anos,
podendo ser prorrogavel.

“Com a assinatura deste Termo resolvemos definitivamente os
problemas enfrentados atualmente pelos loteamentos fechados porque
sera possivel regularizar a utilizag8o das 4reas publicas localizadas no
seu interior. A regularizagio dos loteamentos fechados nfo é um
problema isolado de Vinhedo, mas de diversas cidades do pais”, disse
o prefeito Milton Serafim.

Passa a ser de responsabilidade dos loteamentos a manutenciio das
areas verdes no sistema de lazer ¢ manutencio e limpeza dos
sistemas vidrios internos. O sistema viario terd acesso controlado,
podendo os loteamentos regularizar suas portarias, apés aprovacio de
projeto junto a Prefeitura.

Toda obra que for realizada nos loteamentos devem passar por
aprovagiio. A Prefeitura poderd, a qualquer momento, fiscalizar o
uso dos bens publicos, para verificar se estd de acordo com a
finalidade e ordenamento juridico. Os loteamentos deverdo
realizar o registro do Termo nas respectivas matriculas no prazo
de até 120 dias, contados a partir da assinatura do Termo.
(disponivel em: http://www.vinhedo.sp.gov.br/noticia.php?id=4650)

Por fim, ressalte-se que a medida administrativa nfio exime o concessionario de cumprir
rigorosamente as normas legais relativas ao direito de propriedade, regras edilicias, ambientais e
de urbanizagdio ¢ nem significa qualquer tipo de restricio ao poder de pohcla ¢ fiscalizagdo
exercida por este ente municipal concedente.

Por todo o exposto, conclui-se que a presente, adequagfio do empreendimento proporcionara
significativos ganhos ao Municipio e, por via de consequéncia, aos cidadfios vargem altenses.

Entendo assim justificada a presente proposigfio, contamos com a presteza dos Nobres Edis e
requeremos a tramitagdo do Projeto acostado a esta, em regime de urgéncia, nos termos do artigo
52 da Lei Orgénica Municipal.
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