PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA
Estado do Espirito Santo

OF/PMVA/GP/ N°006/2024.
Em, 09 de janeiro de 2024.

EXCELENTISSIMA SRA. ALESSANDRA OLGA BORGES FASSARELLA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA-ES
NESTA

Respeitosamente cumprimentando-a, encaminhamos para apreciacao desta
Colenda Camara o Projeto de Lei Complementar que “DISPOE SOBRE ISENCAO
DE IPTU PARA LOTEAMENTOS APROVADOS E REGISTRADOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Elevamos protesto de estima e consideragdo, bem como nos colocamos a

disposigdo para esclarecer eventuais duvidas.

Atenciosamente,
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Estado do Espirito Santo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°_ 01 /2024

DISPOE SOBRE ISENCAO DE IPTU PARA
LOTEAMENTOS APROVADOS E REGISTRADOS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VARGEM ALTA, ESTADO DO
ESPIiRITO SANTO; fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

Art. 1° Ficam isentos do pagamento do IPTU a gleba total do loteamento e os
lotes resultantes dos loteamentos aprovados na Prefeitura Municipal de Vargem Alta/ES

e registrados no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico - O beneficio da isencdo serd concedido até a data da
expedicdo da Licenca de Operacdo - LO pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente
do Municipio sendo limitada isen¢do no prazo maximo de 3 (trés) anos, contados a

partir da data de langamento no setor do tributario do Municipio, nos seguintes termos:

I - A empresa loteadora informara a Secretaria Municipal de Finangas, no prazo
de 60 (sessenta dias) apos a data da expedi¢ao da LO, sobre os lotes vendidos ou

compromissados por instrumento particular;

IT - Para os lotes vendidos até a expedi¢ao da LO, a cobranca do IPTU sera
lancada ap6s a comercializagdo para terceiros, tendo a empresa loteadora total

responsabilidade pelas informagdes no prazo de 60 (sessenta dias).

Art. 2° Os lotes vendidos ou compromissados por instrumento particular pelo

loteador serdo comunicados a Secretaria Municipal de Financas da seguinte forma:

I - Informar dados completos do adquirente e forma de titularidade, podendo ser
proprietario com aquisi¢ao por escritura publica ou titular de dominio util ou posse com

aquisi¢do por instrumento particular de compromisso de compra e venda;
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IT - Anexar copia da escritura publica de compra e venda ou do instrumento

particular de compromisso de compra e venda.

Art. 3° A Secretaria de Finangas fard o cadastro dos adquirentes,
independentemente de sua titularidade, para proceder ao lancamento da cobranga do
IPTU no dia primeiro do exercicio seguinte, observadas as disposi¢des anteriores desta

Lei.

Art. 4° Verificado o descumprimento de quaisquer dispositivos, o loteador

perdera todos os incentivos concedidos por esta Lei.

Art. 5° O incentivo fiscal de cada lote/imdvel cessa imediatamente apds a
transferéncia de dominio dos lotes ¢ ou/ imoéveis do loteador/empreendedor ao

comprador ou compromissario-comprador.

§ 1° Sobre os lotes comercializados a terceiros pelo loteador/empreendedor, a
qualquer tempo, tanto por compromisso de compra e venda ou escritura definitiva,

incidird IPTU imediatamente com as aliquotas previstas na legislacdo vigente.

§ 2° O loteador/empreendedor beneficiado fica obrigado a emitir relatorio anual
comunicando a venda dos lotes, por meio de escritura de compra e venda ou por
compromisso de compra e venda, ao Setor de Tributos acompanhado de cdpia
reprografica da escritura de compra e venda ou do compromisso particular de compra e
venda, bem como copias do Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, Registro Geral - RG e
Certidao de Casamento dos compradores ou compromissarios-compradores, sob a pena
de revogag¢do do incentivo fiscal em relacdo a todas as unidades ou lotes do

Empreendimento.

§ 3° Para fins de inscri¢cao no cadastro municipal, na hipotese da formalizagao da
transagdo dos lotes serdo através de compromisso particular de compra e venda, devera
o Setor de tributos cadastrar o compromissario-comprador como responsavel pelo

IPTU, juntamente com o loteador/empreendedor.
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§ 4° Fica obrigado o loteador/empreendedor a realizar a transferéncia a terceiro
de Escritura Publica no prazo de 60 (sessenta) dias, com o devido recolhimento de
Imposto de Transmissao de Bens Imoveis — ITBI, sob pena de perder o incentivo de
todo o loteamento, caso faga alienagdo por documento particular, sem prejuizo ao

langamento retroativo do IPTU de todo o empreendimento.

§ 5° Caso alguns dos terrenos venham ser objetos de construcdo pelo proprio

loteador, incidird o IPTU somente a partir da data da construgao.

Art. 6° Fica estendido o beneficio desta Lei aos projetos em processo de
regularizacdo dos loteamentos irregulares existentes, observadas as disposi¢des acima,

desde que os lotes/imoveis ainda estejam em nome do empreendedor.

§ 1° Nos loteamentos em processo de regularizacdo pelo Municipio de Vargem
Alta/ES, onde o loteador/empreendedor fez a transferéncia de dominio dos lotes apenas
por contrato particular de compra e venda, ndo terdo diretamente a isencdo de IPTU

prevista nesta Lei.

§ 2° O loteador/empreendedor, nos casos de regularizagdo, ¢ corresponsavel
solidario pelo pagamento do IPTU dos lotes/imoveis que ainda ndo tenham escritura

registrada em cartorio.

Art. 7° Serd concedida isengdo fiscal para implantacdo de loteamentos e
condominios para atividades industriais, observadas as disposi¢oes da legislacao

urbanistica municipal desta Lei Complementar.

§ 1° Os terrenos que forem destinados a implantacdo de loteamentos e
condominios industriais, previamente aprovados pelo Municipio de Vargem Alta/ES,

estao isentos da incidéncia do IPTU pelo prazo de 3 (trés) anos.

§ 2° As isengdes previstas no caput deste artigo serdo limitadas a parcela do

imovel destinada a implantag¢do do loteamento ou condominio.
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§ 3° O beneficio do IPTU ndo serd reconhecido para area superior a 5 (cinco)

vezes a area ocupada pelas edificagdes.

Art. 8° Em se tratando de lote ou condominio aprovado e licenciado pelo
Municipio, devera apresentar, no ato da solicitagdo de iseng@o no cadastro imobilidrio,
memorial descritivo impresso de todos os terrenos, acompanhado de uma planta
completa em escala que permita a anotacdo dos desdobramentos, bem como os
logradouros, as quadras e os lotes, a area total, as areas cedidas ao patrimdénio

municipal, as dreas compromissadas e as alienadas.

Art. 9° Os responsaveis por loteamento ou condominio ficam obrigados a
fornecer no més de dezembro de cada ano, ao 6rgao fazendario municipal e ao cadastro
imobiliario, relacdo dos lotes que no ano anterior tenham sidos alienados
definitivamente mediante compromisso de compra e venda e/ou escritura, mencionando
o nome do comprador e o enderego, os nimeros das quadras, lotes e o valor do contrato

de venda, a fim de ser feita a anota¢do no Cadastro Imobiliario.

Art. 10 Nos loteamentos ou condominios que ndo executarem as obras de
infraestrutura, pelo prazo definido no Termo de Compromisso ou no maximo de 03
(trés) anos de sua aprovacdo, para atendimento as exigéncias da legislagdo urbanistica
e/ou ambientais, a isengdo serd suspensa ¢ cobrado o imposto — IPTU retroativamente

com correcdes, multas e juros nos moldes do Cédigo Tributdrio Municipal.

Paragrafo tnico - A retroatividade que trata o caput deste artigo ndo se aplica

as isengdes concedidas anteriormente a aprovagao desta Lei.

Art. 11 A concessdo do beneficio ndo gera direito adquirido e sera revogado de
oficio sempre que se apure que o loteador/empreendedor beneficiario ndo satisfazia ou
deixou de satisfazer as condi¢des determinadas, ndo cumpriu ou deixou de cumprir os
requisitos para a concessdao do beneficio, acarretando o lancamento do IPTU atingido
pela isengdo desde a sua concessdo, acrescido de multa e juros de mora nos moldes do

Codigo Tributario Municipal.
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Pariagrafo Unico - Na hipétese de ocorréncia de dolo, fraude ou simulagio, o
loteador/empreendedor estard sujeito ao pagamento dos valores do IPTU com correcdes,
juros e multa, bem como as penalidades previstas na legislacdo tributaria municipal,

sem prejuizo das demais medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis.

Art. 12 O descumprimento desta lei podera acarretar multas conforme previsto

no Cddigo Tributario Municipal (Lei Complementar n® 023/2006), em seu artigo 385.

Art. 13 O  beneficio serd cancelado, desde sua origem, se o

loteador/empreendedor desistir do empreendimento.

Paragrafo Unico - Cancelado o beneficio, serd realizada a cobranga retroativa
dos valores correspondentes ao IPTU do periodo em que esteve vigente com corregoes,

juros e multa, sem prejuizo das demais medidas, administrativas e/ou judiciais previstas.

Art. 14 Com base nas informagdes fornecidas pelo loteador/empreendedor ou
seu sucessor, € eventuais atualizacdes posteriores realizadas em fungdo de informagdes
complementares obtidas diretamente dos proprietarios ou promitentes compradores, ou
ainda, em decorréncia de laudo de vistoria e avaliagdo realizado pelo Municipio de
Vargem Alta/ES, o Poder Executivo efetuard o langamento do Imposto Predial e

Territorial (IPTU) dos lotes vendidos a partir do exercicio seguinte.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a fiscalizar os
registros € documentos do loteador/empreendedor ou sucessor, referentes a informagdes

por ele prestadas.

Art. 15 O disposto nesta Lei ndo autoriza a restituicdo de importancia recolhida
ou depositada em Juizo em acdo onde houver decisdo transitada em julgada, e, da
mesma forma, valores j& langados ou recolhidos a titulo de IPTU antes da edi¢ao da

presente lei.

Art. 16 A isencao concedida no IPTU nao afeta a cobranca da taxa de lixo e

contribui¢do de iluminagdo publica a partir da conclusio das obras de infraestrutura.
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Paragrafo Unico - As taxas e contribuicdes serdo lancadas normalmente apos a
conclusdo das obras de infraestrutura, conforme procedimento ja adotado pelo

Municipio de Vargem Alta/ES aos demais imoveis.
Art. 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 18 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei n° 1.050, de

18 de dezembro de 2013.

Vargem Alta-ES, 09 de janeiro de 2024.
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MENSAGEM

EXCELENTiISSIMA SENHORA PRESIDENTE E EXCELENTiSSIMOS
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a Vossa Exceléncia e, por seu intermédio, aos ilustres Pares na
Camara Municipal, o apenso Projeto de Lei que “DISPOE SOBRE ISENCAO DE
IPTU PARA LOTEAMENTOS APROVADOS E REGISTRADOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo regulamentar melhor a isencdo de
IPTU que ¢ concedida para loteamentos. Diz-se isso porque, a Lei Municipal ndo prevé

prazo ou periodo maximo para utilizagdo do beneficio.

Ressalta-se que a mudanga se justifica pela necessidade de que as isencgdes
sejam alinhadas com beneficios sociais e econdmicos para o Municipio, ndo sendo
viavel manter uma isen¢do sem qualquer projecao de crescimento ou incentivo por parte

dos empreendimentos.

Por fim, considerando ser uma alteragdo de grande impacto € com mudangas
significativas, entendemos ser necessario a produ¢do de nova lei, em virtude do grande

volume de alteragdes, revogando assim, a Lei Municipal n° 1.050/2013.

Diante do exposto, Senhora Presidente, submetemos o presente Projeto de Lei a
consideragdo de Vossa Exceléncia e nobres Edis, esperando que o mesmo venha a

merecer uma acolhida favoravel.

Vargem Alta-ES, 09 de janeiro de 2024.
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