PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA
Estado do Espirito Santo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° © 2 /2021.

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 26, DE 04 DE ABRIL
DE 2008, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DO MUNICIiPIO DE VARGEM
ALTA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VARGEM ALTA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO:; fago saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

Art. 1° A Lei Complementar n° 026, de 04 de abril de 2008, que institui o Plano
Diretor Municipal do municipio de Vargem e da outras providéncias, e suas alteragdes,

passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 47 Em novos loteamentos, os afastamentos laterais e de fundos da edificagdo em relagdo as
divisas do lote serdo equivalentes:

[ — laterais minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
Il — fundos minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Pardgrafo Unico. E permitida a construgdo do pavimento térreo destinado ao comércio ou a
garagens sem a observancia do afastamento disposto no inciso I, desde que os demais pavimentos
observem o distanciamento previsto em ambas as laterais”(NR)

Art. 48 As edificagoes terdo um nimero mdximo de 06 (seis) pavimentos respeitando a altura
maxima de 24,00m (vinte e quatro metros), computados o aproveitamento de 50 (cinquenta) por
cento da laje de cobertura do sexto pavimento.

§1° A laje de cobertura do sexto pavimento poderd ser utilizada em 50% (cinquenta por cento) de
sua drea total para edificagoes, ndo computados os reservatorios de dgua.

§2° E obrigatoria a presenga de elevador nas edificagbes que contarem com numero superior a
04 (quatro) pavimentos.

§3° S6 serd permitida a construgdo de edificagdes com mais de 04 (quatro) pavimentos nos lotes
cuja drea seja de no minimo 600m2, obedecendo-se, ainda, o distanciamento minimo frontal de 5
metros” (NR)

Art. 54 O dimensionamento de vagas para veiculos serd exigido na propor¢do de 2 (duas) vagas
naquelas unidades com tamanho superior a 80m* e 1 (vaga) naquelas inferiores.
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Pardgrafo unico - As vagas deverdo ocupar um retangulo, desenhado em planta, de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) x 6,00m (seis metros).

Art. 55 As edificagoes situadas em terrenos de encostas, cuja inclinagdo seja superior a 30%
(trinta por cento) serdo limitadas pelas seguintes condigoes:

[ — nos lotes em declive em relagdo ao logradouro é permitido somente 04 (quatro) pavimentos
acima do nivel do meio-fio;

Il — Revogado. " (NR)

“Art. 56 Para garantia da permeabilidade do solo, 10% (dez por cento) da drea do lote deverd
ficar livre de pavimentagao.

Pardgrafo uinico - Nos lotes com declividade superior a 30% (trinta por cento) a taxa de
permeabilidade sera de 30% (trinta por cento).”(NR)

Art. 58 Serd tolerada a existéncia de varandas abertas nas unidades residenciais, balanceadas
sobre o espago aéreo correspondente ao afastamento frontal minimo, acima do pavimento térreo,
com a profundidade nunca superior a 2,00m (dois metros).

Pardgrafo unico - Revogado "(NR)

“Art. 78 Nos novos parcelamentos a serem aprovados no Municipio deverdo ser considerados os
seguintes critérios para andlise e aprovagdo:

[ — o tragado das vias do loteamento deverdo adaptar-se a topografia do terreno e deverdo ter
declividade maxima de 30% (trinta por cento);

cveeveeeeee (NR)

“Art. 79 Na elaboragdo e aprovagdo do projeto de novos parcelamentos serdo obedecidas as
seguintes proporgoes entre a drea dos lotes e declividade:

[ — entre zero e 30% (trinta por cento) de declividade - lotes com drea minima de 300,00 m?
(trezentos metros quadrados) e testada minima de 12,00m (doze metros) na Macrozona Urbana;

Il — entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por cento) de declividade - lotes com
drea minima de 450,00m?> (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de
15,00m (quinze metros) na Macrozona Urbana; (NR)"

11— acima de 45% (quarenta e cinco por cento) até o limite maximo de 60% (sessenta por cento)
- lotes com darea minima de 600,00m? (seiscentos metros quadrados) e testada minima de 20,00m
(vinte metros);

1V - Os lotes entre 30% (trinta por cento) e 60% (sessenta por cento) de declividade deverdo
obedecer ao Incremento de Indices Urbanisticos para Parcelamento em fun¢do da Declividade,
que determina o fator de acréscimo de dreas e testadas minimas, conforme abaixo:
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Indices urbanisticos Incremento de Declividade

30% a 45% 45% a 60%

Fator de acréscimo de area

"(NR)

“Art. 82 Na elaboragdo e aprovagdo do projeto de novos parcelamentos serdo obedecidas as
seguintes proporgdes entre a drea dos lotes, uso e dimensdo minima de caixa de rua (calgada mais

leito carrogavel mais canteiros, quando houver):

Areas Industrial Industrial Comercial Comercial Residencial Residencial
¢x rua (m) Calgada (m) ¢X rua (m) cal¢ada (m) cx rua (m) calcada (m)

Até

300,00m* | 15 03 15 03 11 03

De

300.0lm? | 15 03 15 03 10 03

450,00m?

Acima de

450,00 m? | 15 03 15 03 10 03

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial o inciso 11, do art.
55 e o Paragrafo Unico, do art. 58, ambos da Lei Complementar n°® 026, de 04 de abril de
2008

Vargem Alta - ES, 09 de setembro de 2021.

ELIESER RABELLO
Prefeito Municipal

CNPJ 31.723.570/0001-33
Rua Zildio Moschen, 22, Centro - Vargem Alta - Espirito Santo- Telefones: (28) 3528-1900
CEP: 29295-000

Autenticar documento em http://www3.cmva.es.gov.br/autenticidade
com o identificador 31003000340032003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP n°
2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA
Estado do Espirito Sanfo

MENSAGEM

EXCELENTiSSIMA SENHORA PRESIDENTE E EXCELENTISSIMOS
SENHORES VEREADORES.

Apensado a esta, estamos encaminhando para a apreciagdo dos Senhores Edis,
Projeto de Lei que “TALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 26,
DE 04 DE ABRIL DE 2008, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DO MUNICIPIO DE VARGEM ALTA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Conforme se extrai o Plano Diretor Municipal foi criado em 2008, com natureza
técnica e urbanistica, visando garantir as condi¢des de seguranca e de habitabilidade de

uma edificacgdo e evitando que a cidade cres¢a sem planejamento.

Ocorre que, passados mais de 10 (dez) anos depois da elaboragdo do diploma legal
as suas disposi¢des ndo atendem mais a populag¢do, ndo refletindo a realidade social e
econdmica do municipio, merecendo adequagio. E o que pretende com o presente projeto

de lei.

As principais mudangas estdo relacionadas ao aumento da quantidade de
pavimentos que podem ser edificados, diminui¢do dos afastamentos laterais e de fundos
e a sua compatibiliza¢do para com o Codigo de Posturas e Obras. Além de disposigdes

sobre declividade e dreas minimas de construgao.

Salienta-se que todos os pontos foram discutidos pelo Conselho Municipal e por

intermédio de Audiéncia Publica, sendo o presente projeto fruto de tais reunides e debates.

Entendendo assim justificada a presente matéria, encaminhamos o presente para
votagdo desses nobres edis.

Vargem Alta-ES, 09 de agosto de 2021.
/)

ELIESER RABELLO
Prefeito Municipal
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